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I. WSTEP.

1. Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie w re-
jonie ulic Partyzantéw i Poludniowe;.

2. Celem opracowania jest okreslenie, analiza i1 ocena istniejacego stanu srodowiska oraz skut-
koéw wpltywu ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodo-
wisko przyrodnicze w obszarze obejmujacym fragment miasta Konskie, potozony w rejonie
ulic Partyzantow i1 Poludniowe;.

3. Podstawy formalne i prawne opracowania:
- Uchwala NrXV1/148/2004 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 29 czerwca 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kon-
skie obejmujacego dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami: 3130/7, 3130/1, 3132/1,
3128/2, 3128/4, 3128/5, 3128/6, 3128/7, 3128/8, 3132/7, 3131/2, 3131/3, 3131/4, 3132/14 i czgs¢
dziatki 3129/2, potozone w Konskich w rejonie ulic: Partyzantow i Potudniowej,
- Uchwata Nr XX11/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego Miasta Konskie,
- umowa Nr IN-7322/MPZ/1/2004 zawarta z Gmina Konskie w dniu 25 pazdziernika 2004 r.,
- obowiazujace ustawy, rozporzadzenia i normy, w szczegolnosci:
- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami),
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z
pézniejszymi zmianami),
- Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na srodowisko dotyczaca pro-
jektow miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667).

4. Materialy wyjSciowe:

- Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kon-
skie - Uchwata Nr X1V/179/2000 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 czerwca 2000 r.,

- Miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Konskie - Uchwala nr
X1/50/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Konskie z dnia 21 wrzes$nia 1989 r. oraz Zmiany w
miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta Konskie - Uchwala nr
V/41/94 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 24 listopada 1994 r.,

- Miasto Konskie. Ekofizjogafia - Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konskie, Krakow 1997-2000 r.,

- Projekt Parku Kulturowego Miasta Konskie (przyjetego uchwata Nr XXI1/209/2005 Rady
Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie utworzenia Parku Kulturowego Mia-
sta Konskie), autor projektu: mgr inz. arch. Jan Roézalski, Kielce 2004 r.,

- Inwentaryzacja terenowa Wykonawcy z listopada 2004 r.,

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:1.000, wydana dnia 19.11.2004 r. przez Staro-
stwo Powiatowe w Konskich Wydziat Geodezji i Gospodarki Nieruchomos$ciami, Powiatowy
Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej,

- Wypisy z rejestru Gruntow z dnia 19.11.2004 r.

5. Zawartos¢, glowne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz jego powiazania z innymi dokumentami.

5.1. Zawarto$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu miasta Konskie w re-
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jonie ulic Partyzantow i Potudniowej sktada si¢ z tekstu, stanowiacego projekt uchwaty Rady
Miejskiej w Konskich, oraz rysunku planu - zatacznika nr 1 do uchwaty - wykonanego na ma-
pie w skali 1:1000. Tekst projektu planu zawiera ustalenia dla terenu objg¢tego panem sformu-
towane w ramach sze$ciu rozdziatow.

Rozdzial 1 - okresla przedmiot uchwaly, granice obszaru objgtego planem, zawiera definicje
poje¢ wystepujacych w tekscie planu.

Rozdziat 2 - ustala podziat strefowy obszaru objgtego planem, okresla tereny publiczne, warun-
ki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady 1 warunki scalania i po-
dzialu nieruchomosci.

Rozdziat 3 - okresla wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Rozdziat 4 - zawiera ustalenia dotyczace systemoé6w komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.
Rozdzial 5 - okresla szczegdtowe warunki zagospodarowania terenow stref.

Rozdzial 6 - okresla wysokos$¢ optaty planistycznej, wynikajacej ze wzrostu wartosci nieru-
chomosci, oraz zawiera ustalenia formalne dotyczace uchwalenia planu.

Na rysunku projektu planu oznaczono: granice obszaru objgtego planem, linie rozgraniczajace
tereny, obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw, nieprzekraczalne linie zabudowy, zasigg tere-
now, na ktorych plan dopuszcza urzadzenie parkingéw stuzacych obstudze imprez masowych
oraz strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych s$redniego napigcia, a takze wpisano
oznaczenia terendw stref i terendw przestrzeni publiczne;.

5.2. Gléwne cele projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata
nr XVI1/148/2004 Rady Miejskiej] w Konskich w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konskie obejmujacego dziatki ozna-
czone w ewidencji gruntéw numerami: 3130/7, 3130/1, 3132/1, 3128/2, 3128/4, 3128/5,
3128/6, 3128/7, 3128/8, 3132/7, 3131/2, 3131/3, 3131/4, 3132/14 i cze$¢ dziatki 3129/3, poto-
zone w Konskich w rejonie ulic: Partyzantow i Potudniowej w §4 zawiera stwierdzenie, iz
gtownym celem planu jest:

.- Okreslenie przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego,

- okreslenie sposobu obstugi komunikacyjnej,

- okreslenie zasad obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej,

- okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy w obszarze istniejqcej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie ochrony obiektow zabytkowych z przedpo-
lem widokowym.”

Powyzsza uchwata w §3 zawiera nastgpujace stwierdzenie ,, zakres ustalen obejmowac bedzie:

- sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym opracowaniem funkcji
przewidzianych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Mia-
sta Konskie,

- okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w sposob umozliwiajqcy za
chowanie tadu przestrzennego,

- okreslenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- okreslenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.”

5.3. Powigzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z innymi
dokumentami. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rozwiazania zapisane w projekcie planu miejscowego powinny by¢ zgodne z po-
lityka przestrzenna gminy okres$lona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konskie.

Projekt planu zgodny jest z polityka przestrzenna okreslona w Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie 1 przyj¢ta przez miasto uchwata
Nr XIV/179/2000 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 czerwca 2000r. Wedtug ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie
poinocna czg$¢ terenu objetego planem nalezy do ,, obszaru ustug reprezentacyjno - kultural-
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nych w obrebie historycznego zatozenia rezydencjonalno - parkowego”, pozostata czgs¢ terenu
nalezy do ,,0obszaru chronionego przedpola widokowego, bltonia miejskie”.

Obszar objety planem stanowi czg$¢ Parku Kulturowego Miasta Konskie utworzonego uchwata
Nr XXII/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. Zgodnie z Art. 16
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 238, poz. 2390):

1. Rada gminy, po zasiegnieciu opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie
uchwaty, moze utworzy¢ park kulturowy w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zacho-
wania wyrozniajqcych sie krajobrazowo terenow z zabytkami nieruchomymi charakterystycz-
nymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej.

2. Uchwala okresla nazwe parku kulturowego, jego granice, sposob ochrony, a takze zakazy i
ograniczenia, o ktorych mowa w art. 17 ust. 1.

3. Wojt (burmistrz, prezydent miasta), w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
sporzqdza plan ochrony parku kulturowego, ktory wymaga zatwierdzenia przez rade gminy. (...)
6. Dla obszarow, na ktorych utworzono park kulturowy, sporzqdza sie obowiqzkowo miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

Plan ochrony parku kulturowego jest obecnie opracowywany, tak wigc omawiany projekt planu
powinien uwzglednia¢ sposoby ochrony historycznego i tradycyjnego uktadu urbanistycznego,
zabudowy 1 terenéw zieleni wysokiej okreslone w uchwale o utworzeniu parku kulturowego.
Warunek ten plan spetnia.

Projekt planu nie wprowadza bardzo istotnych zmian dotyczacych zagospodarowania terenow
w stosunku do mozliwosci wynikajacych z ustalen obowiazujacego do konca 2003 r. Miejsco-
wego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Konskie. Roznice pomigdzy
planami sprowadzaja si¢ do: wydzielenia drogi wewnetrznej 1. KDW, zmiany przeznaczenia te-
renéw strefy NeK-ZP (w planie ogdélnym byly to tereny rolne, ktére w omawianym projekcie
planu zostaty przeznaczone na zielen) i NeK-UK (wcze$niej tereny rolne, przeznaczone na cele
zwigzane z obstuga zabytkowego zespotu patacowo-parkowego) oraz do przylaczenia terenéw
stref UC-US/UK 1 NeK-ZP do obszaru przestrzeni publicznej miasta z dopuszczeniem organi-
zacji w ich granicach imprez masowych o charakterze kulturalnym i rozrywkowym.

Uwaga: Szczegotowe ustalenia dla obszaru objetego planem okreslone w Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie, w uchwale Nr
XX11/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie utworzenia Par-
ku Kulturowego Miasta Konskie oraz w Miejscowym planie ogolnym zagospodarowania prze-
strzennego miasta Konskie przytoczono w czesci II1, IV i V opracowania.

II. ANALIZA I OCENA STANU ORAZ FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA.
1. Opis ogolny.

1.1. Obszar objety opracowaniem. Opracowanie obejmuje tereny dziatek nr nr 3128/2,
3128/4, 3128/5, 3128/6, 3128/7, 3128/8, 3129/3, 3130/1, 3130/7, 3131/2, 3131/3, 3131/4,
3132/1,3132/7, 3132/14 (obrgb 2), potozonych w miescie Konskie w rejonie ulic Partyzantow i
Potudniowe;.

Laczna powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 18,7109 ha.

1.2. Charakter przestrzenny obszaru. Obszar obj¢ty projektem planu obejmuje gldwnie tere-
ny niezurbanizowane, potozone w bezposrednim sasiedztwie centrum miasta. Znajdujacy si¢ na
przedtuzeniu gtéwnej osi zespotu patacowego Matachowskich teren jest w przewazajacej czgsci
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uzytkowany rolniczo. Nieliczne zabudowania znajduja si¢ przy ulicy Partyzantéw, wsrod kto-
rych walorami architektonicznymi 1 historycznymi wyrdzniaja si¢ dwa pawilony 1 glorietta na-
lezace do zespolu palacowego. Przy ulicy Poludniowej zlokalizowany jest, powstaly w okresie
miedzywojennym, stadion ,,Sokolnia”.

2. Analiza i ocena istniejacego stanu i funkcjonowania Srodowiska, jego zasobow, odpor-
nosci na degradacje i zdolnosSci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku reali-
zacji ustalen projektu planu.

2.1. Charakterystyka poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego i ich wza-
jemnych powiazan:

2.1.1. Cechy geomorfologiczne. Teren objety opracowaniem lezy na Wyzynie Kielecko - San-
domierskiej w mies$cie Konskie, na potudnie od jego strefy centralnej. Wyniesienie obszaru po-
nad poziom morza wynosi 248,6 m n.p.m. na pétnocnym zachodzie i opada do 238,0 m n.p.m.
na potudniowym wschodzie.

Teren polozony jest w obrebie pokrywy mezozoicznej obrzezajacej od potnocy Gory Swigto-
krzyskie. Utwory starszego podloza przykryte sa warstwa réznej miazszosci polodowcowych
osadoéw czwartorzegdowych - piaskow luznych, piaskow stabogliniastych i1 piaskéw gliniastych
lekkich.

2.1.2. Klimat. Teren ma dobre naslonecznienie - z potudnia i potudniowego wschodu. Natural-
ne obnizenie terenu w jego potudniowo wschodnim krancu tworzy do$¢ dobre warunki prze-
ptywu powietrza na kierunkach dominujacych wiatrow (wschod - zachod).

Na terenie objgtym opracowaniem panuja dos¢ dobre warunki klimatyczne.

2.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne. Wody powierzchniowe na omawianym obszarze
wystepuja tylko pod postacia ciekow okresowych. Na potudnie od terenu objgtego opracowa-
niem przeptywa ciek wodny taczacy si¢ z rzeka Czysta.

Wody podziemne wystgpuja na gitgbokosci 5-10 m p.p.t.

Teren polozony jest w obrgbie Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych Gtownego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 411. GZWP posiada charakter szczelinowaty i1 zajmuje na te-
renie gminy powierzchnig 76km?. Jego zasoby dyspozycyjne wynosza 655m>/h.

2.1.4. Gleby. W granicach obszaru objetego planem przewazaja gleby brunatne (wylugowane i
kwasne) - piaski luzne, piaski stabogliniaste, piaski gliniaste lekkie. Znajduja si¢ tu: grunty rol-
ne czwartej, piatej i szdstej klasy (RIV* - 1,9913 ha, RIV® - 8,5712 ha, RV - 5,6918 ha, RVI -
0,1682 ha). Wystepuja tu kompleksy: pszenny dobry, pszenny wadliwy, Zytni (zytnio - ziem-
niaczany) staby. Na potudnie od terenu objetego planem, w dolinie cieku wodnego znajduja si¢
gleby organogeniczne: murszowo - mineralne i murszowate - piaski stabogliniaste, wystgpuja
nielicznie w poludniowej cze¢sci terenu.

Obszar, z wyjatkiem stadionu i1 fragmentu osi z aleja 1 glorietta, uksztattowany jest przez go-
spodarke rolnicza.

2.1.5. Szata ros$linna. Roslinno$¢ w obszarze opracowania jest pochodzenia antropogeniczne-
go. Na terenie nalezacym do zespotu palacowo-parkowego Matachowskich znajduja si¢ klony,
swierki 1 tworzace aleje tuje. Stadion ,,Sokolnia” otacza okazaty drzewostan na ktory sktadaja
sig: klony, kasztanowce, lipy 1 dgby. Na czgsci dziatki nr 3132/7 zlokalizowane sa ogrodki
dziatkowe. Pozostaty teren, niegdy$ uzytkowany rolniczo, zajmuja zielne zbiorowiska synan-
tropijne. Na calym obszarze prawie nie wystgpuja krzewy.

Caly obszar cechuje wysoki stopien antropizacji.



2.1.6. Swiat zwierzecy. Fauna obszaru objetego opracowaniem odznacza si¢ znacznym zubo-
zeniem gatunkdéw wobec Srodowisk naturalnych i1 trwaniem tylko nielicznych gatunkéw osiaga-
jacych dominacj¢ nad innymi. Mozna tu spotkac ssaki, czgsto wystepujace na terenie zwartej
zabudowy: szczur wedrowny, kuna domowa, mysz domowa oraz psy i1 koty. Wystepuja tu réw-
niez gatunki typowe dla obszaréw niezabudowanych: jez, ryjowka, kret, nornica, mysz polna,
wiewiorka, zajac, ptazy: zaba trawna, piaskéwka, ropucha szara, zielona, zaba jeziorowa, zaba
$mieszka oraz owady: osa, trzmiel, blonkdéwka, biedronka i ztotooka.

2.2. Charakterystyka dotychczasowych zmian w Srodowisku. Obszar potozony jest na skraju
strefy zurbanizowanej miasta Konskie, co powoduje iz przeksztatcenia srodowiska przyrodni-
czego wystgpujace w obszarze miasta maja istotny wptyw takze na teren objety planem (obni-
zenie poziomu wod podziemnych, zanieczyszczenie wod, gleb 1 powietrza). W bezposrednim
sasiedztwie obszaru objetego planem znajduje sig, od potudnia oczyszczalnia §ciekow a od pot-
nocy lezaca w ciagu drogi krajowej nr 42 ulica Partyzantow.

Naturalne uksztattowanie terenu zostalo czesciowo przeksztalcone przez gospodarke rolnicza.
Na dziatce nr 3131/2 znajduje si¢ stadion sportowy, ktorego budowa spowodowata zmiang na-
turalnego uksztattowania terenu. Przez dziatki nr nr 3132/7, 3132/14, 3129/3, 3130/7 przecho-
dza napowietrzne linie $redniego napigcia 15kV. Przez dziatki nr nr 3128/2, 3130/7, 3132/7,
3132/14 przechodza podziemne sieci uzbrojenia technicznego - wodociag, kanaly sanitarne, ka-
nat deszczowy, cieptociag, gazociag oraz kable elektroenergetyczne.

Czeg$ciowa urbanizacja obejmuje poinocno-zachodnia czgs¢ obszaru. Wzdluz ul. Partyzantow
zlokalizowane sa trzy wolnostojace, nalezace do zabytkowego uktadu patacowo-parkowego,
budynki z towarzyszacymi im niewielkimi zabudowaniami gospodarczymi.

O bardzo wysokim stopniu antropizacji srodowiska swiadczy ubogi sktad gatunkowy roslinno-
$ci, niemal zupelny brak krzewoéw oraz wystgpowanie zielno-bylinowych zbiorowisk synantro-
pijnych. Fauna odznacza sig¢ trwaniem tylko nielicznych gatunkow.

2.3. Charakterystyka struktury przyrodniczej obszaru, w tym réznorodnosci biologicznej.
Obszar uzytkowany byl gléwnie rolniczo, cho¢ znajduje si¢ w sasiedztwie strefy zurbanizowa-
nej miasta Konskie. Obecnie prawie cala ziemia nie jest uprawiana; tylko czg$¢ terenu zajmuja
ogrodki dziatkowe. Wystepujacy tu sktad gatunkowy roslinnosci jest bardzo ubogi - kilka ga-
tunkow drzewiastych, niemal zupetlny brak krzewdw, zielno-bylinowe zbiorowiska synantropij-
ne. Stopien antropizacji srodowiska nalezy oceni¢ jako wysoki. Wystgpujaca w obszarze oraz
jego otoczeniu bioréznorodnos$¢ stanowi dziedzictwo $rodowiska przyrodniczego znacznie
przetworzonego w wyniku dziatalno$ci cztowieka.

2.4. Charakterystyka powigzan przyrodniczych obszaru z jego szerszym otoczeniem. Ob-
szar objety planem sasiaduje od potnocy z zatozeniem patacowo-ogrodowym rezydencji Mata-
chowskich, a od strony poludniowej z dolina potoku bez nazwy, ktora taczy si¢ w potudniowo-
wschodniej czgsci miasta z dolinami rzek Czystej 1 Drzewiczki. Obszar powiazany jest z tere-
nami otwartymi i lasami porastajacymi stoki Jeleniej Gory, ktore stanowia najbardziej wysunig-
ty w kierunku potnocnym fragment duzego, zwartego masywu lesnego zajmujacego potudnio-
wo-wschodnia czg$¢ gminy Konskie.

2.5. Charakterystyka jakosSci Srodowiska oraz jego zagrozen wraz z identyfikacjg zrodel
tych zagrozen.

2.5.1. Stan powietrza atmosferycznego. Najbardziej powszechnym Zrddlem zanieczyszczenia
powietrza 1 niszczenia zieleni jest wzrost ruchu samochodowego. Znaczne skazenie atmosfery
powoduje réwniez tzw. ,, niska emisja” - paleniska domowe.



Najistotniejszym zanieczyszczeniem s substancje emitowane w procesie spalania paliw, z kto-
rych najwazniejsze to SO, NO;, i CO. W obszarze objetym opracowaniem wartosci §rednio-
roczne stgzen SO,, NO; i1 pylu zawieszonego ksztattuja si¢ ponizej stgzen dopuszczalnych. Stan
powietrza atmosferycznego mozna tu uzna¢ za dos¢ dobry.

2.5.2. Stan wéd podziemnych. Wody podziemne (w tym ujgcia wody dla miasta Konskie w
Modliszewicach) sa zagrozone zanieczyszczeniem przez sktadowisko odpadéw przemysto-
wych, znajdujace si¢ na obszarach Najwyzszej 1 Wysokiej Ochrony Wod Podziemnych.

2.5.2. Stan gleb. Gleby na terenie objetym planem sa wylugowane i kwasne.

2.5.3. Klimat akustyczny. Brak planu akustycznego miasta, opracowanego na podstawie rze-
czywistych pomiarow dzwigku.

Dane o natezeniach ruchu kotowego pochodza z wyrywkowych pomiarow wykonanych wspol-
nie z pomiarami hatasu komunikacyjnego przeprowadzonymi przez Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w marcu 1996 r. Jak wykazaly badania gléwnym Zrédtem ponadnorma-
tywnego poziomu hatasu w tym rejonie miasta jest halas komunikacyjny pochodzacy z drogi
krajowej nr 42 (ul. Partyzantow) oraz z ulic tworzacych sie¢ komunikacyjna centralnej czgsci
miasta. Na ul. Partyzantéw w 1996 r. nat¢zenie ruchu w okresie migdzyszczytowym (godz.
9.00-13.00) wynosito 584 poj/h, a poziom hatasu ksztattowat si¢ na poziomie okoto 79 dB.

2.5.4. Zrédla ucigzliwo$ci oraz zagrozen §rodowiska. Na terenie objetym planem nie ma po-

tencjalnych zrodet zagrozen srodowiska. Do grupy zrédet skazen i uciazliwosci wystepujacych

w bezposrednim sasiedztwie tego terenu zaliczy¢ nalezy:

- ulicg Partyzantéw - liniowe Zrédlo zanieczyszczen powietrza oraz ucigzliwosci powodowa-
nych hatasem komunikacyjnym,

- ulicg Poludniowa - liniowe zrodto zanieczyszczen powietrza oraz uciazliwos$ci powodowa-
nych hatasem komunikacyjnym,

- oczyszczalnig $ciekdw - potencjalne Zrodlo zanieczyszczenia wody i gleby oraz uciazliwo-
$ci zapachowe;.

[zrodta: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konskie, przyjete uchwata Nr XIV/179/2000 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 czerwca
2000 r. oraz Inwentaryzacja terenowa Wykonawcy z listopada 2004 r.]

2.6. Stan zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2.6.1. Obsluga komunikacyjna obszaru objgtego planem odbywa sig z ulic Partyzantow i Po-
tudniowej. Znajdujaca si¢ w ciagu drogi krajowej nr 42 ulica Partyzantéw posiada jezdni¢ sze-
rokosci 8m o nawierzchni asfaltowej; jej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych waha si¢ od
14m do 2Im. Ulica Poludniowa (droga powiatowa) posiada jezdni¢ szerokosci 8m o na-
wierzchni asfaltowej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wynosi 20m.

2.6.2. Wyposazenie terenow w zakresie uzbrojenia technicznego.

Zaopatrzenie w wode realizowane jest z biegnacej w ul. Potudniowej miejskiej sieci wodocia-
gowej ¢150mm. Dziatki nr nr 3130/7, 3132/14, 3132/7, 3128/2 przecina wodociag ¢p5S0mm.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych w obszarze objetym planem odbywa si¢ do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej - za posrednictwem kanatéw sanitarnych ¢250mm w ul. Partyzantéw
oraz $200mm w ul. Potudniowej - a nastgpnie do miejskiej oczyszczalni Sciekow.
Odprowadzanie wod opadowych odbywa si¢ do kanatow deszczowych ¢$200mm, $500mm i
$400mm w ul. Potudniowej, a nastgpnie do cieku wodnego zlokalizowanego na potudnie od
obszaru objg¢tego planem i do rzeki Czyste;.



Usuwanie odpadéw odbywa si¢ w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania i
usuwania odpadow statych.

Zasilanie obszaru w energig elektryczng realizowane jest ze stacji RPZ Zachod 110/15 kV za
pomoca sieci kablowych 1 napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15
kV zasilajacych stacje transformatorowe 15/0,4 kV. A nastgpnie przez sie¢ kablowa niskiego
napiecia do poszczegdlnych odbiorcow.

Dziatki nr nr 3132/7, 3132/14, 3129/3, 3130/7 przecina napowietrzna linia energetyczna $red-
niego napiecia (15 kV).

Zaopatrzenie w gaz odbywa si¢ za posrednictwem rurociagu $redniego ci$nienia ¢100mm w
ul. Partyzantow 1 $200mm w ul. Potudniowe;j

Zaopatrzenie w cieplo realizowane jest w oparciu o elektrocieptowni¢ ZAMTAL za posred-
nictwem cieptociagu w ul. Potudniowej, a takze w oparciu o zrodta lokalne, zasilane gazem
ziemnym przewodowym lub elektrycznie.

Obstuga telefoniczna. Kablowa sie¢ telefoniczna zlokalizowana jest w ul. Partyzantow i Potu-
dniowe;j.

2.6.3. Uzytkowanie. Przewazajaca czgS$¢ obszaru objetego planem stanowia tereny rolne. Potnoc-
na czg$¢ terenu obejmuje fragment zespotu patacowo-parkowego Matachowskich - na dziatkach nr
nr 3128/2, 3128/8 znajduja si¢ zabytkowe budynki pelniace funkcje administracyjne, na dziatkach
nr nr 3128/4, 3128/5, 3128/6, 3128/7, 3130/7, 3132/14 znajduja si¢ budynki gospodarcze, garaze i
dwa niewielkie pawilony handlowe. Przy ul. Poludniowej zlokalizowany jest stadion sportowy
,»Sokolnia” a powyzej niego na fragmencie dziatki nr 3132/7 znajduja si¢ ogrodki dziatkowe.

2.6.4. Zabudowa. Na omawianym obszarze znajduja si¢ budynki i obiekty stanowiace czg$¢
zespotu patacowo-parkowego Matachowskich, wpisane do rejestru zabytkéw. Sa to dwa pawi-
lony i glorietta zamykajaca o§ zespotu od strony potudniowej. Oba pawilony pochodza z
XVIIIw., posiadaja dwie kondygnacje 1 poddasza, sa otynkowane i1 przekryte dachami mansar-
dowymi. Glorietta usytuowana jest w linii - cz¢§ciowo zdewastowanego - historycznego ogro-
dzenia. Ogrodzenie wykonane jest z murowanych, otynkowanych stupéw 1 metalowych krat.

W bezposrednim sasiedztwie zabytkowych obiektow znajduja si¢ budynki gospodarcze, garaze
1 pawilony handlowe, pozbawione jakiejkolwiek warto$ci historycznej i architektoniczne;.

Przy ul. Potudniowej zlokalizowany jest stadion ,,Sokolnia” pochodzacy z okresu migdzywo-
jennego. Przy stadionie znajduje si¢ parterowy budynek, ktérego bryta jest rozcztonkowana.
Nizsza czg$¢ budynku przekrywa dach kopertowy o nachyleniu okoto 15°, wyzsza czg$¢ bu-
dynku - usytuowana centralnie - przekrywa dach dwuspadowy o podobnym spadku.

Na potnoc od stadionu znajduja si¢ ogrody dziatkowe, w obrgbie ktorych zlokalizowane sa
bezwartosciowe altanki i zabudowa gospodarcza.

[zrodia: Inwentaryzacja terenowa Wykonawcy z listopada 2004 r. oraz informacje uzyskane w
Urzedzie Miasta i Gminy Konskie]

2.7. Ocena odpornosci Srodowiska na degradacje¢ oraz zdolnosci do regeneracji. Obszar po-
siada pewne cechy §wiadczace o degradacji srodowiska przyrodniczego - szata ro§linna wska-
zuje na bardzo wysoki stopien antropizacji srodowiska, gleby sa kwasne 1 wylugowane. Obszar
objety planem otoczony jest z trzech stron przez tereny zurbanizowane. Odpornos$¢ srodowiska
na degradacj¢ nalezy uzna¢ za do$¢ niska, zwlaszcza ze teren potozony jest w obrgbie Obszaru
Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych.

Zdolnos$¢ do regeneracji nalezy oceni¢ takze jako dos$¢ niska. Nawet w starszych (powyzej 40
lat) drzewostanach nie wystgpuja gatunki charakterystyczne dla zbiorowisk potencjalnych. Wy-
nika to z braku na terenie owocujacych drzew z tych gatunkow. Wzbogacanie muraw ograni-
czone jest wystgpowaniem agresywnej nawtoci, zaghiszajacej wigkszo$¢ potencjalnie witasci-
wych roslin.



2.8. Ocena tendencji do zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen projektu planu.
Najbardziej niekorzystny dla srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego oraz krajobrazu bedzie
brak planu miejscowego. Sytuacja taka, przy obecnym ksztalcie ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., grozi wprowadzeniem zabudowy na gruntach
rolnych V i VI klasy. W konsekwencji doprowadzi to do bezpowrotnego zniszczenia pozostatych
jeszcze waloréw krajobrazowych terenow otwartych, stanowiacych w powiazaniu z zabytkowym
zespolem patacowo-parkowym Matachowskich, spuscizng dziedzictwa kulturowego.

Brak realizacji ustalen projektu planu, szczegdlnie w zakresie rehabilitacji historycznych obiek-
tow 1 ich otoczenia, doprowadzi do poglgbiania si¢ procesu degradacji.

Istniejace budynki gospodarcze, garazowe 1 inne a takze ogrody dziatkowe, pozostawione w
obecnym ksztalcie, bgda szpeci¢ otoczenie obiektow zabytkowych oraz krajobraz. Widok od
strony zabytkowego zespotu 1 ul. Partyzantow - bez wprowadzenia szpaleréw drzew przestania-
jacych zaplecza osiedla domoéw jednorodzinnych, budynku wielorodzinnego i o$rodka zdrowia
- nie zostanie skorygowany.

3. Analiza i ocena stanu Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem. Ustalenia planu wprowadzaja zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko - okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przed-
sigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

4. Analiza i ocena istniejacych problemow ochrony srodowiska, istotnych z punktu widze-
nia projektu planu, w szczegolnosci dotyczacych obszaréw chronionych.

4.1. Charakterystyka zasoboéw przyrodniczych i ich ochrony prawnej. W obszarze objetym
opracowaniem nie wystgpuja elementy srodowiska przyrodniczego chronione z mocy prawa.
Dla potrzeb ochrony Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (nr 411) przed postepujaca de-
gradacja, obszar jego zasilania zostal objety w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Konskie najwyzsza strefa ochrony - ONO (czas prze-
siakania wod opadowych do zbiornika - ponizej 2 lat).

Znajdujace si¢ tu grunty rolne czwartej klasy (RIV® - 1,9913 ha, RIV® - 8,5712 ha) sa w nie-
wielkim stopniu chronione przed zabudowa poprzez koniecznos$¢ uzyskania zgody na przezna-
czenie ich na cele nierolnicze.

4.2. Charakterystyka waloréow krajobrazowych i ich ochrony prawnej. Teren bedacy
przedmiotem opracowania posiada znaczne walory krajobrazowe, wynikajace z sasiedztwa za-
tozenia patacowo-parkowego Matachowskich, rzezby terenu oraz otwarcia widokowego na do-
ling, przez ktora przeplywa ciek wodny (rozlegla, niezabudowana przestrzen). Zlokalizowane
przy ul. Partyzantow, na dziatkach nr nr 3128/2, 3128/8 obiekty o duzej wartosci historycznej 1
architektonicznej wpisane sa do rejestru zabytkow i tym samym, obj¢te ochrong prawna.

Obszar objety planem stanowi fragment Parku Kulturowego Miasta Konskie utworzonego
uchwata Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. Dla catego
parku opracowywany jest plan ochrony parku kulturowego.

Wedtug ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Konskie pozostata czg$¢ terenu objetego planem nalezy do ,,obszaru chronionego przed-
pola widokowego, btonia miejskie”. Caty teren znajduje si¢ na ,, chronionej osi kompozycyjnej”.

4.3. Ocena istniejacych probleméw ochrony Srodowiska. Obszar objg¢ty planem prawie w ca-
tosci potozony jest w strefie niezurbanizowanej, cho¢ strefa zurbanizowana miasta otacza go od
wschodu, potnocy 1 zachodu. Wigksza czg$¢ terenu jest uzytkowana rolniczo. Caly obszar wy-
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maga szczegolnej ochrony krajobrazu ze wzgledu na polozenie na przedtuzeniu osi kompozy-
cyjnej patacu Matachowskich oraz na duze walory krajobrazowe niezabudowanego dotychczas
terenu.

Gltowne problemy ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu wynikaja z braku obowia-
zujacego planu miejscowego, ktdry przez swe ustalenia chronitby ten obszar przed zabudowa.
Uchwalenie planu w ksztalcie zgodnym z omawianym projektem w wystarczajacy sposob za-
pewni ochrong istniejacych walorow przyrodniczych i kulturowych.

III. GLOWNE USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNK()W ZAGO-
SPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KONSKIE [Uchwata Nr
XIV/179/2000 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 15 czerwca 2000 r.].

1. Zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Konskie poinocna cz¢$¢ terenu objetego planem nalezy do obszaru ustug repre-
zentacyjno-kulturalnych w obrebie historycznego zatozenia rezydencjonalno-parkowego, a po-
tudniowa (przewazajaca) cze$¢ terenu znajduje si¢ w obrebie obszaru chronionego przedpola
widokowego, btonia miejskie. Przez $rodek obszaru przebiega chroniona os kompozycyjna.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego.

Glowne kierunki polityki przestrzennej w zakresie dziedzictwa kulturowego, powinny zmierzac do
utworzenia spojnego systemu ochrony zespotow i zatozen historycznych oraz poszczegolnych
obiektow mogaqcych stanowic jednq z podstaw aktywizacji gospodarczej miasta i gminy Konskie.
Zastane w gminie dziedzictwo kultury materialnej (...) wwmaga podejscia tworczego w wykorzy-
Staniu wartosci posiadanych i nie tylko tych, ktore zostaly zewidencjonowane i zarejestrowane,
ale rowniez istniejqcych tradycji i lokalnych ciekawostek. Podejscie tworcze - kreatywne musi
rownoczesnie spetniac¢ warunek ochrony dziedzictwa.

Istniejqce w obszarze gminy obiekty zabytkowe podlegajq ochronie indywidualnej, wynikajacej z
wpisu do rejestru zabytkow (...). Obiekty te stanowiqce dobra kultury objete sq ustawowq ochrong
prawng polegajqcq na zabezpieczeniu przed niszczeniem, uszkodzeniem, dewastacjq, na zapew-
nieniu im trwatego zachowania, niezbednej konserwacji, rewaloryzacji lub odbudowy. (...)

Na terenie miasta i gminy Konskie nie wystepujq zarejestrowane obiekty lub zespoly zabytkowe
o0 znaczeniu miedzynarodowym. W skali kraju natomiast do wybitnych zaliczy¢ nalezy :

e zespol patacowo-parkowy Matachowskich w Konskich...

2.1. Czg$¢ terenu opracowania potozona na potudnie od ul. Partyzantow i obejmujaca fragment
zespotu patacowo-parkowego Matachowskich nalezy zgodnie z ustaleniami Studium do strefy
ochrony konserwatorskiej ,,A”.

Podstawowe dziatania w strefie ochrony konserwatorskiej ,,A” winny zmierzac do petnej rewa-
loryzacji uktadu przestrzennego tak wewnqtrz jak i na zewnqtrz zachowanego uktadu urbani-
stycznego, elementow oryginalnego uformowania zespotu historycznego oraz uktadu komunika-
cyjnego (dojazdy) utrwalonego w tradycji do dzisiaj. W strefie tej szczegolnym rygorom
(ochrona scista) podlega zespot patacowo-parkowy.

W strefie ,,A” nalezy dazy¢ do zamkniecia ruchu przelotowego, usuniecia obiektow petniqcych
funkcje gospodarcze i techniczne po zakonczeniu procesu rewaloryzacji catosci, przeprowadze-
nia inwentaryzacji zieleni oraz opracowania projektu konserwatorskiego jej restauracji (ko-
nieczne korekty nadmiernie rozrostej zieleni), przeprowadzenia badan archeologicznych i ar-
chitektonicznych i zastosowania wynikow w projekcie rewaloryzacji zespotu staromiejskiego,
opracowania programu funkcjonalnego wykorzystania zespotu historycznego patlacowego i
osadniczego. Postuluje sie funkcje kulturalne i turystyczne (zespot patacowy) oraz mieszkanio-
we, handlowe, turystyczno-biznesowe, kulturalne, administracyjne (zespot starego miasta).

W zespole patacowo-parkowym nie mozna dopuszczac zadnych nowych obiektow kubaturowych.
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2.2. Czg$¢ terenu polozona na potudnie od zalozenia patacowo-parkowego okre§lona zostala
jako obszar chronionego przedpola widokowego, blonia miejskie z chronionq osiq kompozycyj-
nq historycznego zatozenia patacowo-parkowego.

Krajobraz miasta oceniony przez jego panoramy z podstawowych kierunkow wlotowych z
uwzglednieniem przedpola widokowego przedstawia sie mato efektownie. W tym przypadku nie-
zbedne bylyby zabiegi korekcyjno-plastyczne w ukitadzie zieleni (ekspozycja podstawowej domi-
nanty - wiezy koscielnej) oraz zabiegi maskujqce (kurtyny zieleni) w miejscach ekspozycji dys-
harmonijnej zabudowy wielkoblokowej i obiektow zbyt mocnych kubaturowych.

3. Dla sasiadujacych z terenem opracowania ulic Partyzantow (droga krajowa) i Potudniowe;j
(droga powiatowa) Studium ustala: catkowitq eliminacje bqdz znaczne ograniczenie ruchu ko-
towego na odcinku ul. Partyzantow biegnqcym wzdtuz Parku Miejskiego i zespotu patacowego,
a ciag ulic Potudniowa - Zamkowa przypisuje do uktadu ulic zbiorczych.

IV. USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBU OCHRONY PARKU KULTUROWEGO
MIASTA KONSKIE, utworzonego uchwata Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z
dnia 28 lutego 2005 r.

Sposob ochrony parku kulturowego:

§ 2.1. Ochrona historycznego i tradycyjnego uktadu urbanistycznego, zabudowy i terenow zie-
leni wysokiej poprzez:

1) utrzymanie historycznych i tradycyjnych linii zabudowy ulic miejskich,

2) utrzymanie i stosowanie tradycyjnych gabarytow wysokosci zabudowy przyulicznej, spadkow
i pokrycia poltaci dachowych,

3) ustalenie standardow kolorystyki elewacji budynkow, dopuszczalnych materiatow elewacyyj-
nych, form architektonicznych ,,wystroju” elewacji (okna, portale okienne i drzwiowe, bramy
przejazdowe na zaplecza dziatek) - zgodnych z miejscowq tradycjq dla budynkow planowanych,
4) utrzymanie, konserwacje i rewaloryzacje zabytkow i budynkow tradycyjnych na terenie par-
ku kulturowego - na warunkach okreslonych w przysztym planie ochrony parku kulturowego,

5) utrzymanie i konserwacje Parku Miejskiego im. Tarnowskich na warunkach okreslonych w
przysztym planie ochrony parku kulturowego,

6) utrzymanie zadrzewien przydroznych (...) z mozliwosciq uzupetnien, takze w sqsiedztwie nad-
rzecznym i na terenach obrzeznych ,,bloni miejskich” w potudniowym sqsiedztwie zespotu pa-
tacowo-parkowego,

7) zakaz realizacji nowych inwestycji przemystowych,

8) zakaz realizacji nowych inwestycji ustugowych i handlowych o powierzchni wykraczajqcej
ponad tradycyjne,

9) zakaz stosowania tablic reklamowych wielkogabarytowych,

10) ograniczenie stosowania tablic reklamowych na elewacjach zabudowy do matogabaryto-
wych, mozliwych do umieszczenia wytqcznie na poziomach parterow obok szyldu firmy lub lo-
kalu, o tradycyjnej formie, materiale i liternictwie,

11) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow, poza czasowym gromadzeniem zgodnie z
przepisami o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminie,

12) zakaz realizacji nowych urzqdzen infrastruktury technicznej nadziemnej, jak linie napo-
wietrzne energetyczne niskiego, sredniego i wysokiego napiecia, maszty i wierze radiolinii i te-
lefonii komorkowej, (...)

17) dalszq rewaloryzacje drzewostanu i alejek Parku Miejskiego im. Tarnowskich,

18) usuniecie dysharmonijnego wspotczesnego baraku z potudniowego sqsiedztwa potudniowo-
wschodniego pawilonu patacowego przy ul. Partyzantow,

19) wykonanie zieleni niskiej ozdobnej i zadrzewien komponowanych na terenie ,,bloni miej-
skich” w potudniowym sqsiedztwie zespotu patacowo-parkowego, wraz z ciqgami alejek space-
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rowych i sciezek rowerowych w kierunku rzeczki, stawow i cmentarza, dla funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych, z kontynuacjq dotychczasowej funkcji placu sportowego i na imprezy masowe
(cyrk, zabawy dzieciece itp.) oraz pozadanq lokalizacjq amfiteatru miejskiego we wschodniej
czesci ,, btoni miejskich”.

V. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSKIE oraz ZMIAN W MIEJSCOWYM PLANIE
OGOLNYM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KONSKIE
[Uchwata Nr XI/50/89 Rady Narodowej Miasta i Gminy Konskie z dnia 21 wrze$nia 1989 r.
oraz Uchwata Nr V/41/94 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 24 listopada 1994 r.] obowigzu-
jacych do 31.12.2003 r.

1. Zgodnie z Miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego miasta Konskie
obszar opracowania znajduje si¢ w jednostce strukturalnej A0 /R U/ - ,, Partyzantow -
Potudnie” 1 obejmuje nastgpujace tereny:

UK, UI (péinocna czg$¢ obszaru objetego planem, potozona przy ul. Partyzantow - dziatki nr nr
3128/2, 3128/4, 3128/5, 3128/6, 3128/7, 3128/8) - ustugi kultury i ustugi inne z zieleniq towa-
rzyszqcq: istniejqcy potudniowy fragment zabytkowego zalozenia parkowo-patacowego z pawi-
lonami, gloriettq i dziedzincem do rewaloryzacji wg opracowania specjalistycznego, z adapta-
cjq obiektow dla bezkolizyjnych ustug miejskich, teren i obiekty pod scistq ochrona konserwa-
torskq.

US (teren stadionu ,,Sokolnia” - dziatki nr nr 3131/2, 3131/3, 3131/4) - ustugi sportu z zieleniq
towarzyszqcq: istniejqcy osrodek sportowy - historyczna ,,Sokolnia” - do adaptacji bez wpro-
wadzania nowych obiektow kubaturowych, teren w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej.
RO (tereny rolne zajmujace przewazajaca czgs¢ obszaru objgtego planem - dziatki nr nr 3129/3,
3130/1, 3130/7, 3132/1, 3132/7, 3132/14) - uprawy rolne ogrodniczo-sadownicze: istniejqce te-
reny upraw ogrodniczych WOPR z zakazem wprowadzania obiektow kubaturowych i ogrodkow
dziatkowych oraz wskazaniem likwidacji dotychczasowych namiotow foliowych etc. - strefa kra-
jobrazowej ochrony konserwatorskiej zespotu parkowo-patacowego.

2. Ochrona dobr kultury i wartosci krajobrazowych.

- Ochronie dobr kultury na terenia miasta podlegajq obiekty i tereny zabytkowego zespotu par-
kowo-patacowego (...)

- Projektuje sie trzy typy stref ochrony konserwatorskiej w obrebie miasta /scistq — obejmujqcq
najbardziej wartosciowe skupiska obiektow staromiejskich i parkowo-patacowych, posredniq
obejmujqcq tereny historycznego starego miasta, orvaz strefe ochrony widokowej — na potudnie
od zespotu parkowo-patacowego, z osiami widokowymi/ oraz wprowadzenie ochrony zabytko-
wych traktow drogowych.

- Zamiary inwestycyjne wewnaqtrz obiektow zabytkowych, w ich otoczeniu, wewnqtrz stref kon-
serwatorskich oraz zamiary odksztatlcenia ochronnej sieci droznej wymagajq uzyskania akcep-
tacji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

VI. GLOWNE USTALENIA MERYTORYCZNE PROJEKTU PLANU.

Podstawe do sformutowania ustalen planu stanowi strefowy podziat obszaru objgtego planem,
uwzgledniajacy cechy i wlasciwosci oraz potrzeby, mozliwos$ci 1 formy dziatan, zmierzajacych
do osiagnigcia celow planu, odniesionych do terenu strefy w zakresie zgodnym z Ustawa o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zgodnie z § 5 Tekstu planu:
W obszarze objetym planem ustala sie, uwidoczniony w rysunku planu, podziat obejmujqcy:

1) oznaczone w rysunku planu symbolem UA(r)-UK/UA - tereny strefy zurbanizowanej, Srod-
miejskiej, o wysokim stopniu zachowania historycznych walorow uktadu przestrzennego oraz
zabudowy, lecz wymagajqce rehabilitacji i przeznaczone na cele ustug kultury i administracji z
zieleniq towarzyszqcq,

2) oznaczone w rysunku planu symbolem NeK-UK - tereny strefy niezurbanizowanej, o wyso-
kim stopniu zachowania historycznych walorow uktadu przestrzennego oraz krajobrazu, prze-
znaczone na cele zwiqzane z obstugq zabytkowego zespotu patacowo-parkowego;

3) tereny przestrzeni publicznej - blonia miejskie:

a) ozmnaczona w rysunku planu symbolem NeK-ZP - strefa niezurbanizowana, o wysokim
stopniu zachowania historycznych walorow uktadu przestrzennego oraz krajobrazu, prze-
znaczona do zagospodarowania zieleniq i stuzqca organizacji imprez masowych o charak-
terze kulturalnym i rozrywkowym, takich jak: koncerty, wystepy artystyczne, festyny, pikniki,
wiece, uroczystosci religijne itp., bez mozliwosci lokalizowania w obrebie terenow strefy
wesolego miasteczka lub cyrku,

b) oznaczona w rysunku planu symbolem UC-US/UK - strefa zurbanizowana, powstata w
wyniku odksztatcenia historycznego uktadu przestrzennego oraz krajobrazu lecz zachowu-
jaca odrebne walory kulturowe, przeznaczona dla sportu i rekreacji oraz stuzqca organiza-
¢ji imprez masowych o charakterze kulturalnym i rozrywkowym, takich jak: koncerty, wy-
stepy artystyczne, festyny, pikniki, wiece, uroczystosci religijne itp., a takZze czasowo do lo-
kalizacji cyrku i wesotego miasteczka;,

4) tereny przestrzeni publicznej przeznaczone do petnienia funkcji komunikacyjnych oraz do
lokalizacji elementow uzbrojenia technicznego:
a) oznaczony w rysunku planu symbolem KDW - teren drogi wewnetrznej,
b) oznaczony w rysunku planu symbolem KDW-I - fragment terenu drogi wewnetrznej,
przeznaczony dla potrzeb infrastruktury technicznej.

Wedlug § 6 Tekstu planu:
1. W obszarze objetym planem ustala sie:

1) szczegolne wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym:
a) zachowanie charakteru otwartego krajobrazu na osi widokowej zabytkowego zatozZenia
patacowo-parkowego,
b) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej w obrebie btoni miejskich poza miejscami wska-
zanymi w ustaleniach planu,
¢) zakaz zmiany naturalnego uksztattowaniu terenu w obrebie bltoni miejskich,
d) zakaz lokalizowania jakichkolwiek reklam, z wyjatkiem tablic informacyjnych - monto-
wanych zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 3 i § 14 ust. 2 - oraz elementow gminnego systemu
informacji przestrzennej i znakow drogowych,
e) likwidacje napowietrznej linii Sredniego napiecia;
2) szczegolne wymogi wynikajqce z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego, w tym:
a) obowiqzek petnego wyposazenia terenow i budynkow w zakresie uzbrojenia techniczne-
go - zgodnie z ustaleniami planu,
b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w ro-
zumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska, z wylqczeniem elementow infrastruktury
technicznej okreslonych w planie,
¢) zakaz lokalizowania jakichkolwiek obiektow i urzqdzen w obrebie stref oddziatywania
linii przesylowych elektroenergetycznych sredniego napiecia,
d) wymog zachowania, w obrebie terenow 1.UA(r)-UK/UA, 1.NeK-UK, 1 i 2 NeK-ZP oraz
1.UC-US/UK podlegajqcych ochronie akustycznej, dopuszczalnego poziomu halasu powo-
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dowanego przez drogi rownego - 60dB w porze dnia i 50dB w porze nocy oraz dopuszczal-
nego poziomu hatasu powodowanego przez pozostale obiekty i grupy zrodet hatasu rowne-
go - 55dB w porze dnia i 45dB w porze nocy;

3) szczegolne wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym:
a) obowiqzek zachowania i ochrony - polozonych w obrebie strefy UA(r)-UK/UA i ozna-
czonych na rysunku planu pogrubionym obrysem - obiektow wpisanych do rejestru zabyt-
kow, nalezqcych do zespotu patacowo-parkowego Matachowskich,
b) obowiqzek uzyskania - w oparciu o przepisy ochronie zabytkow - uzgodnienia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich dziatan zwiqzanych z zagospodarowa-
niem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz terenow potozonych w granicach strefy
UA(r)-UK/UA,
¢) zakaz lokalizowania jakiejkolwiek nowej zabudowy - w tym budynkow gospodarczych -
w obrebie terenow stref UA(r)-UK/UA, NeK-UK, NeK-ZP i KDW,
d) obowiqzek likwidacji - w obrebie wszystkich terenow stref UA(r)-UK/UA, NeK-UK i
NeK-ZP - niehistorycznych ogrodzen i obiektow petniqcych funkcje gospodarcze, garazowe,
handlowe, biurowe i techniczne. Dopuszcza sie zachowanie stacji transformatorowej w ob-
rebie terenu 1. KDW-I, pod warunkiem uzyskania uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwato-
rem Zabytkow dla kazdej zmiany formy architektonicznej obiektu oraz dopuszcza sie za-
chowanie istniejqcych ogrodow dziatkowych jako formy tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow - zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 5,
e) wymog przeprowadzenia rehabilitacji - polozonych w granicach terenow strefy UA(r)-
UK/UA - zabytkowych obiektow i ich otoczenia.

2. Zakres dziatan - okreslonych w ust. 1 pkt. 3 lit. e - winien obejmowac:

1) modernizacje technicznq obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, z zachowaniem ich
formy zewnetrznej;

2) petne wyposazenie budynkow i terenow w zakresie uzbrojenia technicznego, zgodnie z usta-
leniami § 14 ust. 3;

3) odtworzenie zniszczonych fragmentow historycznego ogrodzenia, zamykajqcego zabytkowy
zespot patacowo-parkowy od strony potudniowej;

4) restauracje zieleni wysokiej i niskiej, w tym wyeksponowanie zabytkowej glorietty poprzez
usuniecie rozrosnietych tui zlokalizowanych wzdtuz gtownej osi kompozycyjnej zespotu pataco-
wo-parkowego;

5) urzqdzenie nawierzchni terenu w obszarze strefy UA(r)-UK/UA.

VII. ANALIZA I OCENA SKUTKOW USTALEN PROJEKTU PLANU NA SRODOWI-
SKO PRZYRODNICZE.

1. Analiza i ocena skutkow dla Srodowiska, ktore moga wynika¢ z projektowanego prze-
znaczenia terenu:

1.1. Analiza i ocena skutkéw dla Srodowiska powodowanych wprowadzaniem gazéw lub
pyléw do powietrza. Plan nie przewiduje mozliwosci powstania nowej zabudowy. Realizacja
ustalen planu przyczyni si¢ nawet do likwidacji istniejacych budynkéw gospodarczych, han-
dlowych, technicznych i budynku biurowego. Spowoduje to zmniejszenie zapotrzebowania na
ciepto w obszarze objgtym planem. Plan nie dopuszcza mozliwosci stosowania wegla do celow
grzewczych. Zaopatrzenie w ciepto realizowane bgdzie z cieptociagu miejskiego lub w oparciu
o zrodta lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem opatowym lub elektryczne.
Ilo$ci gazow i1 pytéw wprowadzanych do powietrza ulegna zatem zmniejszeniu.
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1.2. Analiza i ocena skutkow dla sSrodowiska powodowanych wytwarzaniem odpadow. Na
obszarze objetym opracowaniem, podobnie jak dotychczas, wytwarzane beda jedynie odpady
komunalne. Ich ilo§¢ moze si¢ okresowo zwigksza¢ w zwiazku z zapisem planu dopuszczaja-
cym organizowanie na terenach stref NeK-ZP 1 UC-US/UK imprez masowych o charakterze
kulturalnym i rozrywkowym. Wszystkie odpady - zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.
o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628; z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawa z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622; z pdzniejszymi
zmianami) - musza by¢ gromadzone i usuwane przez wiascicieli nieruchomosci w sposob
zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami ochrony $rodowiska. Plan ustala
usuwanie odpadow w ramach komunalnego, zorganizowanego systemu zbierania 1 usuwania
odpadow statych.

1.3. Analiza i ocena skutkow dla Srodowiska powodowanych wprowadzaniem $ciekow do
woéd lub do ziemi. Scieki sanitarne wytwarzane w tym obszarze odprowadzane sa do miejskiej
sieci kanalizacyjnej. Plan nie zaktada zmian w tym zakresie. Plan dopuszcza natomiast czasowe
lokalizowanie - dla obstugi imprez masowych organizowanych w granicach terenow stref 1 1 2
NeK-ZP i 1.UC-US/UK - obiektéw takich jak przenosne ustgpy, ktore beda mogly by¢ takze
podiaczane do sieci kanalizacji sanitarne;.

Znaczne ilosci wod opadowych wchtaniane beda na miejscu, co nie powinno mie¢ istotnego
wpltywu na stan wod podziemnych. Woda deszczowa wejdzie do obiegu naturalnego 1 bgdzie
sprzyja¢ wegetacji ro§lin. Wody deszczowe z czg$ci terenow stref UA(r)-UK/UA 1 UC-US/UK
odprowadzane bgda do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;.

1.4. Analiza i ocena skutkow dla Srodowiska powodowanych wykorzystywaniem zasobow
Srodowiska. Na skutek realizacji ustalen planu zasoby $rodowiska ulegna niewielkim zmia-
nom. Przeksztalcenia dotyczy¢ beda gtownie zieleni, ktéra zostanie uzupeiniona, a ewentualne
inwestycje beda tylko w niewielkim stopniu ingerowaly w srodowisko naturalne obszaru objg-
tego planem. Najistotniejsza zmiana w zagospodarowaniu terenow do tej pory rolnych bedzie
pojawienie si¢ w granicach stref 1. KDW, 1 i 2 NeK-ZP, 1.NeK-UK parkingdw o nawierzch-
niach przepuszczalnych, ktore jednak wykorzystywane tylko kilka razy w roku nie beda stano-
wi¢ zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

1.5. Analiza i ocena skutkow dla srodowiska powodowanych zanieczyszczeniem gleby lub
ziemi. Przewidziane planem sposoby nowego zagospodarowania terenu nie pociagna za soba
szczegllnego ryzyka zanieczyszczenia gleby lub ziemi. Na ewentualne minimalne zanieczysz-
czenie gleby i1 ziemi moga mie¢ wpltyw samochody, pozostawiane na terenie parkingdw o na-
wierzchniach przepuszczalnych, ktore beda mogly by¢ lokalizowane w obregbie terenow stref
1.NeK-UK, 2.NeK-ZP i 1.KDW oraz na niewielkich fragmentach terenow stref 1.UC-US/UK i
1.NeK-ZP. Z uwagi jednak na fakt, ze parkingi te stuzy¢ beda w zdecydowanej wigkszosci do
obstugi imprez masowych, samochody parkowac tu beda jedynie sporadycznie.

1.6. Analiza i ocena skutkow dla sSrodowiska powodowanych niekorzystnym przeksztalce-
niem naturalnego uksztaltowania terenu. Naturalne uksztaltowanie terenu jest w znacznym
stopniu zachowane - wyjatek stanowi stadion ,,Sokolnia”, ktorego powierzchnia jest wyrowna-
na. Planowane przeznaczenie terenu nie spowoduje istotnych ingerencji w uksztaltowanie tere-
nu, a dla bloni miejskich ustalono wrecz zakaz zmiany naturalnego uksztattowaniu terenu.

1.7. Analiza i ocena skutkéw dla Srodowiska powodowanych emitowaniem hatasu. Gtowne
zrédta hatasu - ulice Partyzantéw i Potudniowa - znajduja si¢ poza granicami terenu objgtego
planem, w zwiazku z powyzszym ustalenia planu nie maja wptywu na poziom hatasu komuni-
kacyjnego powodowanego ruchem na tych ulicach.

Zgodnie z projektem planu wigksza czg$¢ obszaru przeznaczona jest do organizacji imprez ma-
sowych oraz do zagospodarowania zielenig i dla sportu i rekreacji (tereny przestrzeni publiczne;j
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- btonia miejskie), na pozostatym terenie plan przewiduje ustugi kultury i administracji. Tereny
o takim przeznaczeniu nie zostaly wyszczegélnione w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. Nr
178, poz. 1841). Jednak zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia, dopuszczalny poziom hatasu dla
tych terenéw okreslono przez analogig, przyjmujac warto$ci dopuszczalne jak dla terenéw o
zblizonym przeznaczeniu, tzn. terendOw rekreacyjno-wypoczynkowych poza miastem, terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi i zabudowy zagrodowej. Oznacza to, ze tereny
1.UA(r)-UK/UA, 1.NeK-UK, 112 NeK-ZP oraz 1.UC-US/UK sg chronione akustycznie i w ich
obrgbie obowiazuje zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu powodowanego przez drogi
wynoszacego - 60dB w porze dnia i 50dB w porze nocy oraz dopuszczalnego poziomu hatasu
powodowanego przez pozostate obiekty 1 grupy zrddet hatasu wynoszacego - 55dB w porze
dnia 1 45dB w porze nocy.

Projekt planu dopuszcza w granicach terenow stref NeK-ZP 1 UC-US/UK organizowanie im-
prez masowych o charakterze kulturalnym i rozrywkowym. W zwiazku z tym kilka razy w roku
mieszkancy domow jednorodzinnych znajdujacych si¢ w sasiedztwie terenu objetego planem
(szczegolnie przy jego wschodniej granicy) moga by¢ narazeni na przekroczenie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu, ktore dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - zgodnie z Rozpo-
rzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 178, poz. 1841) - wynosza: 50 dB w porze dnia (przedzial cza-
su odniesienia réwny 8 najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie nastgpujacym) i
40 dB w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie nocy).

1.8. Analiza i ocena skutkow dla srodowiska powodowanych emitowaniem pdl elektroma-
gnetycznych. Emisja pol elektromagnetycznych w obszarze praktycznie nie wystgpuje. W nie-
wielkim stopniu pole elektromagnetyczne wytwarza linia elektroenergetyczna $redniego napig-
cia 15kV, przecinajaca teren strefy 1.NeK-ZP. Plan wprowadza dla tej linii stref¢ oddziatywa-
nia obejmujaca pas terenu o szerokosci 7,5 m po obu stronach linii. Przede wszystkim jednak
ustalenia planu wprowadzaja obowiazek likwidacji tej linii. Plan nie dopuszcza innych mozli-
wosci emisji pol elektromagnetycznych na terenie objgtym opracowaniem.

1.9. Analiza i ocena skutkéw dla Srodowiska powodowanych ryzykiem wystgpienia po-
waznych awarii. Ryzyko wystapienia powaznych awarii w obszarze obj¢tym planem nie ist-
nieje 1 nie wzrosnie na skutek realizacji ustalen planu.

W bezposrednim sasiedztwie terenu znajduje si¢ oczyszczalnia $ciekoéw. Jednak ze wzgledu na
swoja lokalizacj¢ poza obszarem, w dolinie (okoto 3 m ponizej najnizszego punktu terenu obje-
tego planem), oczyszczalnia nie stanowi zagrozenia, a jej ewentualna awaria nie bgdzie skut-
kiem zapisOw omawianego planu.

2. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego.

2.1. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na powietrze. Obszar objety
planem posiada w skali miasta niewielka powierzchnig, a teren przeznaczony do zabudowy jest
bardzo maty. Jednoczesnie plan przewiduje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowni-
czej lub w oparciu o Zrédta lokalne zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem opatowym
lub elektryczne. Zanieczyszczenie spowodowane wytwarzaniem spalin przez pojazdy parkuja-
ce, obstugujace i przejezdzajace przez teren objgty planem bedzie wigksze tylko przy okazji or-
ganizowania imprez masowych, czyli praktycznie nie wigcej niz kilka razy w roku.

Realizacja ustalen planu nie bgdzie wigc miata praktycznie zadnego wplywu na stan powietrza
w tym rejonie miasta.
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2.2. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na powierzchni¢ ziemi. W
wyniku realizacji ustalen projektu planu niewielka czg¢§¢ powierzchni terenu, na ktorym plan
dopuszcza urzadzenie parkingdéw, moze zosta¢ pokryta nawierzchnia przepuszczalnag. W obrg-
bie terenu 1. KDW przewiduje si¢ takze urzadzenie drogi o szerokosci 5 m. Powierzchnia terenu
zabudowanego nie zwigkszy sig.

2.3. Analiza i ocena skutkoéw realizacji ustalen projektu planu na glebe. Wigkszos$¢ gleb -
do niedawna uzytkowanych rolniczo - zostanie zagospodarowana zielenia lub bedzie mogta
nadal pozosta¢ w uzytkowaniu rolnym.

Na niewielkich fragmentach terenow rolnych beda zlokalizowane parkingi oraz droga we-
wnetrzna.

Tereny z juz istniejaca zabudowa (strefy 1.UA(r)-UK/UA, 1.UC-US/UK) moga zosta¢ cze-
$ciowo utwardzone.

Nowe formy zagospodarowania nie powinny spowodowac zanieczyszczenia gleb, cho¢ mozli-
we jest nieznaczne pogorszenie obecnego stanu na skutek lokalizacji niewielkich parkingdw w
obrgbie omawianego terenu.

2.4. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na kopaliny. Realizacja usta-
len planu nie bgdzie mie¢ wplywu na kopaliny.

2.5. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe i
podziemne. Na omawianym obszarze wody powierzchniowe wystepuja jedynie okresowo.
Wedtug ustalen planu zaopatrzenie w wodg ma si¢ odbywac z uktadu miejskiej sieci wodocia-
gowej. Zawarty w planie wymog odprowadzania $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej za-
pewnia ochrong wod podziemnych. Realizacja ustalen planu nie bgdzie miata niepozadanego
wpltywu na wody powierzchniowe i podziemne.

2.6. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na klimat. Plan nie bedzie
mial wptywu na klimat. Naturalne i bardzo korzystne nastonecznienie z potudnia i potudniowe-
go-wschodu, nie zmieni si¢ w skutek realizacji ustalen planu. Takze istniejace, bardzo dobre
warunki przeptywu powietrza na kierunkach dominujacych wiatrow (wschdd-zachod) nie zo-
stang zahamowane.

2.7. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na zwierzeta i rosliny - we
wzajemnym ich powiazaniu. Realizacja ustalen projektu planu spowoduje poprawe jakosci
zieleni. Ustalenia planu naktadaja wymog przeprowadzenia restauracji zieleni w granicach te-
renoéw strefy UA(r)-UK/UA oraz wprowadzenia podwdjnych szpalerow drzew liSciastych przy
potnocnej, wschodniej 1 zachodniej granicy obszaru.

Ustalenia planu wla$ciwie nie beda mie¢ wptywu na zwierzeta.

2.8. Analiza i ocena skutkéw realizacji ustalen projektu planu na ekosystemy. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie mie¢ praktycznie zadnego wptywu na ekosystemy.

2.9. Analiza i ocena skutkow realizacji ustalen projektu planu na krajobraz. Realizacja
ustalen planu bedzie miata bardzo korzystny wptyw na krajobraz i przyczyni si¢ do jego ochro-
ny. Dzigki niedopuszczeniu zabudowy na wigkszej cze$ci terenu objetego planem, zachowane
zostanie otwarcie krajobrazowe na doling i relacje przestrzenne zatozenia palacowo-parkowego
Z otoczeniem.

Wprowadzenie szpalerow drzew, przestaniajacych zabudowe znajdujaca si¢ po obu stronach
omawianego terenu, pozwoli zrehabilitowa¢ krajobraz rozciagajacy si¢ na osi zabytkowego za-
tozenia patacowo-parkowego Matachowskich.
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3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

3.1. Ocena zgodnosci projektowanego uzytkowania i zagospodarowania terenoéw z uwa-
runkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym. Projektowane w planie
miejscowym uzytkowanie 1 zagospodarowanie terendow jest zgodne z uwarunkowaniami okre-
$lonymi w ekofizjografii.

3.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony Srodowiska, a w szczegol-
nos$ci zawartymi w aktach o utworzeniu obszarow i obiektow chronionych oraz w planach
ochrony. Obszar objgty planem stanowi fragment Parku Kulturowego Miasta Konskie utwo-
rzonego uchwata Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. Inne
chronione obszary i elementy srodowiska przyrodniczego nie wystepuja.

Ustalenia planu uwzgledniaja sposoby ochrony okreslone w uchwale o utworzeniu parku kultu-
rowego. Zapewniaja takze postulowana w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Konskie, ochrong waloréw krajobrazowych osi zabytkowego
uktadu parkowo-patacowego. Projekt planu jest zgodny z przepisami prawa dotyczacymi
ochrony srodowiska.

3.3. Ocena skutecznos$ci ochrony roznorodnosci biologicznej. Wystepujaca na obszarze i w
jego otoczeniu biordznorodno$¢ jest niska. Uzupeknienie i ochrona istniejacej zieleni oraz pozo-
stawienie duzego obszaru wolnego od zabudowy przyczyni si¢ do zachowania, a nawet wzbo-
gacenia roznorodnosci biologicznej. Nieliczne dopuszczane planem inwestycje praktycznie nie
wptyna na srodowisko przyrodnicze tego terenu.

3.4. Ocena wlasciwych proporcji pomigedzy terenami o réoznych formach uzytkowania a
pozostalymi terenami. Proporcje pomigdzy terenami przeznaczonymi dla funkcji ustugowej, a
terenami zieleni 1 infrastruktury okreslono w projekcie planu wiasciwie - zgodnie z polityka
okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Konskie.

Ustalenia dopuszczajace niskie intensywno$ci i niewielkie powierzchnie zabudowy sa wtasciwe
dla tego terenu oraz korzystne dla srodowiska przyrodniczego, krajobrazu a takze odpowiednie
dla obszaru polozonego na pograniczu strefy zurbanizowanej i niezurbanizowanej miasta.

4. Ocena okreslonych w projekcie planu warunkow zagospodarowania terenu, wynikajg-
cych z potrzeb ochrony Srodowiska, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody
oraz ochrony gruntow rolnych i leSnych. Potrzeby ochrony $rodowiska, prawidlowosci go-
spodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntdow rolnych i le§nych zostaty w projekcie
planu uwzglednione.

Przeznaczenie - do zagospodarowania zielenia oraz na drogi wewngtrzne - wystepujacych w
obszarze gruntéw rolnych klas IVa (1,9913 ha) i IVb (8,5712 ha) wymaga uzyskania zgody
Wojewody Swigtokrzyskiego na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolne.

5. Ocena zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi, ktére mo-
ga powstawac na terenie objetym projektem planu oraz na terenach pozostajacych w za-
siegu oddzialywania wynikajgcego z realizacji ustalen tego planu. Realizacja ustalen projek-
tu planu nie bgdzie skutkowaé powstaniem zagrozen dla srodowiska przyrodniczego ani nie bg-
dzie mie¢ wpltywu na zdrowie ludzi zarowno w obszarze objetym planem, jak 1 w jego otocze-
niu.
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6. Ocena skutkow dla istniejacych form ochrony przyrody oraz innych obszarow chronio-
nych. Chronione obszary i elementy srodowiska przyrodniczego nie wystgpuja. Na terenie ob-
jetym planem znajduja si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkow, realizacja ustalen planu bg-
dzie stanowita element wspomagajacy ochrong tych obiektow. Caty obszar objety planem znaj-
duje si¢ na terenie Parku Kulturowego Miasta Konskie. Ustalenia planu uwzgledniaja sposoby
ochrony okreslone w uchwale Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego
2005 r. o utworzeniu Parku Kulturowego Miasta Konskie.

Okreslony w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Konskie Obszar Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych GZWP zostat objety nalezyta
ochrona poprzez ustalenia projektu planu.

7. Ocena zmian w krajobrazie. W wyniku realizacji ustalen planu krajobraz zostanie zrehabi-
litowany 1 bedzie chroniony. Wprowadzona zgodnie z planem zielen przyczyni si¢ do uporzad-
kowania przestrzeni, podkreslenia jej walorow krajobrazowych i przestonigcia widoku na cha-
otyczna zabudowg sasiadujaca z obszarem. Dzigki niedopuszczeniu do zabudowy wigkszosci
terenu objetego planem zachowane zostanie, szczegdlnie cenne, otwarcie na doling, naturalna
rzezba terenu i rownowaga srodowiska przyrodniczego.

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodo-
wym albo krajowym, istotnych z punktu widzenia projektu planu, oraz sposobow, w ja-
kich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly uwzgl¢dnione podczas opracowywania
dokumentu. Cele ochrony §rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym 1 krajo-
wym, istotne z punktu widzenia projektu planu, zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu. Istniejace w obszarze objgtym planem zasoby $srodowiska przyrodniczego zostana
ochronione. Zasada rozwoju zréwnowazonego stanowiaca podstawg formulowania wszelkich
aktéw prawa na szczeblu migdzynarodowym i krajowym jest w projekcie planu respektowana.

9. Analiza i ocena przewidywanego znaczacego oddzialywania na Srodowisko. Projekt pla-
nu ustala zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko - w
rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627; z pézniejszymi zmianami).

10. Przedstawienie rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompen-
sacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na krajobraz, mogg-
cych by¢ rezultatem realizacji projektu planu. Realizacja ustalen planu nie wiaze si¢ z nega-
tywnym oddzialywaniem na $rodowisko i przyczyni si¢ w sposéb istotny do rehabilitacji i
ochrony istniejacych waloréw krajobrazowych. Ewentualng uciazliwos$¢ ze strony, mogacych
pojawi¢ si¢ na tym obszarze, niewielkich parkingéw zrekompensuje znaczaca poprawa stanu
srodowiska naturalnego, zwiazana z planowang ochrona i uzupetnieniem istniejacej zieleni.
Sporadycznie (najwyzej kilka razy w roku) wystepujace uciazliwosci hatasowe, zwigzane z or-
ganizowaniem imprez masowych o charakterze kulturalnym i rozrywkowym nie bgda mieé
istotnego wptywu na klimat akustyczny tego fragmentu miasta, szczegolnie iz czas trwania ta-
kich imprez bgdzie ograniczony do kilku godzin w porze dzienne;.

11. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie planu
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostat-
kow techniki lub luk we wspoélczesnej wiedzy. Projekt planu obejmuje fragment zabytkowego
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zespotu patacowo-parkowego Matachowskich oraz obszary otwarte tworzace przedpole obiek-
tow zabytkowych, w tym przedwojenny stadion sportowy ,,Sokolnia”.

Najwlasciwszym rozwiazaniem wydaje si¢ pozostawienie obszaréw otwartych jako wolnych od
zabudowy oraz ograniczenie mozliwosci zabudowy jedynie do obiektow istniejacych posiada-
jacych warto$¢ historyczna lub architektoniczna.

Korzystne réwniez jest zakwalifikowanie terenow btoni miejskich jako terenéw publicznych,
gdyz daje to mozliwo$¢ wykupienia ich przez miasto i wlasciwego zagospodarowania.
Rozwiazaniem alternatywnym do przedstawionego w projekcie planu bytoby pozostawienie te-
renoéw stref NeK-ZP, NeK-UK i KDW w uzytkowaniu rolnym przy calkowitym zakazie zabu-
dowy oraz terenu strefy UC-US/UK jako boiska sportowego.

12. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy. Z uwagi na zakres
dostepnych materiatow zrodtowych, charakter terenu - potozonego w bezposrednim sasiedztwie
strefy zurbanizowanej miasta, a wigc w znacznym stopniu przeksztalconego dziatalnoscia go-
spodarcza - oraz cele planu, przyjeto metode analizy poréwnawczej - uproszczonej, lecz uza-
sadnionej wskazanymi wyzej uwarunkowaniami.

Przedmiotem analizy jest: stan istniejacy oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie 1 Miejscowego planu ogolnego zago-
spodarowania przestrzennego miasta Konskie (obowiazujacego do 31.12.2003 r.) a takze tres¢
uchwaty Nr XXI1/209/2005 Rady Miejskiej w Konskich z dnia 28 lutego 2005 r. w sprawie
utworzenia Parku Kulturowego Miasta Konskie - w kontekscie potrzeb 1 mozliwosci rozwoju, a
nastgpnie - ustalenia nowego planu w kontekscie stwierdzonych potrzeb i mozliwos$ci rozwoju
stanu istniejacego - z jednej, oraz mozliwych do przewidzenia skutkéw realizacji planu - z dru-
giej strony.

Celem - jest stwierdzenie zachowania podstawowego wymogu ekorozwoju: stworzenia warun-
kéw dla utrzymania §rodowiska przyrodniczego, jak réwniez zurbanizowanego, w stanie co
najmniej nie pogorszonym w stosunku do obecnego.

13. Informacje o przewidywanych metodach analizy realizacji projektu planu. Zgodnie z
art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: /. W celu oceny aktualnosci
studium i planow miejscowych burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu prze-
Strzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wielo-
letnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, (...) oraz wnioskow w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu
miejscowego. 2. Burmistrz przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, (...)
co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci
studium i planow miejscowych...

Niezaleznie gmina i urzad wojewddzki sprawuja kontrole nad planowanymi inwestycjami na
etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz decyzji o
pozwoleniu na budowg.

14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko. W obszarze
objetym planem transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie bedzie wystepowato.
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VIII. STRESZCZENIE OPRACOWANIA.

Projekt planu obejmuje obszar potozony w potudniowo-wschodniej czg$ci miasta Konskie (w
rejonie ulic Partyzantow i Potudniowej), w ktoérym znajduja sig: fragment zabytkowego zespotu
patacowo-parkowego Matachowskich oraz tereny otwarte tworzace przedpole obiektow zabyt-
kowych, w tym stadion sportowy ,,Sokolnia”.

Rada Miejska w Konskich - zgodnie z polityka przestrzenna przyjeta w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konskie - dnia 29 czerwca
2004 r. podjeta uchwate o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, w celu objecia ochro-
na tego wartoSciowego pod wzgledem historycznym, architektonicznym i krajobrazowym
fragmentu miasta.

Dnia 28 lutego 2005 r. Rada Miejska w Konskich podjgta kolejna bardzo istotna dla obszaru
obje¢tego planem uchwatg, a mianowicie zdecydowata o utworzeniu Parku Kulturowego Miasta
Konskie. Uchwata ta naklada obowiazek sporzadzenia planu miejscowego w oparciu o zatwier-
dzony przez rad¢ gminy plan ochrony parku kulturowego. Plan ochrony jeszcze nie zostat spo-
rzadzony. Omawiany projekt planu zawiera szczegdtowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzic-
twa kulturowego 1 ksztatltowania przestrzeni z poszanowaniem tego dziedzictwa. Projekt planu
uwzglednia, okreslone w uchwale o utworzeniu parku kulturowego, sposoby ochrony histo-
rycznego i tradycyjnego uktadu urbanistycznego, zabudowy i terenow zieleni wysokiej.

Inwestowanie w oparciu o ustalenia projektu planu pozwoli na wtasciwe, adekwatne do potoze-
nia, zagospodarowanie terenow stanowiacych fragment i przedpole widokowe zabytkowego ze-
spotu patacowo-parkowego, usytuowanych przy ul. Partyzantow, jednej z gtownych tras wjaz-
dowych do miasta.

Przeprowadzenie rehabilitacji zabytkowych budynkow, ogrodzenia i glorietty oraz ich otocze-
nia pozwoli na wydobycie waloréw architektoniczno-historycznych zespotu posiadajacego wy-
bitne znaczenie w skali kraju.

Realizacja ustalen planu bgdzie miata przede wszystkim bardzo korzystny wptyw na krajobraz i
zapewni jego ochrong. Dzigki niedopuszczeniu zabudowy 1 zagospodarowaniu zielenia terenow
stanowiacych przedpole widokowe zabytkowego zespotu, zachowane zostanie otwarcie krajo-
brazowe na doling 1 relacje przestrzenne zatozenia palacowo-parkowego z otoczeniem. Wpro-
wadzenie szpaleréw drzew, przestaniajacych widok na chaotyczna zabudowe sasiadujaca z ob-
szarem, pozwoli na rehabilitacj¢ krajobrazu rozciagajacego si¢ na osi zabytkowego zatozenia
patacowo-parkowego Matachowskich.

Zgodne z planem zainwestowanie obszaru praktycznie nie spowoduje powstania uciazliwosci i
nie wplynie na pogorszenie stanu srodowiska. Ewentualna uciazliwos¢ ze strony, mogacych po-
jawi¢ si¢ na tym obszarze, parkingdw (o nawierzchniach przepuszczalnych) zrekompensuje
znaczaca poprawa stanu Srodowiska naturalnego, zwiazana z planowana ochrong i uzupekie-
niem istniejacej zieleni. Sporadycznie (najwyzej kilka razy w roku) wystepujace uciazliwosci
hatlasowe, zwiazane z dopuszczonymi tu imprezami masowymi o charakterze kulturalnym i roz-
rywkowym nie beda mie¢ istotnego wplywu na klimat akustyczny tego fragmentu miasta.

Ustalenia projektu planu nalezy uzna¢ za zgodne z zasada rozwoju zrownowazonego oraz za-
pewniajace ochrong dziedzictwa kulturowego.
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